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Cizelge 5.13 Miilkiyet durumlarina gore kentsel doniisiimiin fonksiyonu
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Bolgeyi kisa stireli ikamet amacl kullanan kiracilar konut fonksiyonunun kiiltiir sanat
donatisiyla birlikte devam ettirilmesini talep etmektedir. Ciinkii cogunlugu bu bolgeyi
cevredeki kiiltlir sanat aktivitelerine yakinligindan dolay: tercih etmektedir. Bolgedeki
ev sahipleri ise sahip olduklar dairelerin degerlenmesi, ¢cevrenin giizellesmesi amaciyla

konut fonksiyonunun devam ettirilmesini istemektedir (Cizelge 5.13).

Cizelge 5.14 Ikamet siirelerine gore kentsel doniisiimiin fonksiyonu

60%

50%

40%

D Konut, Kiiltir Sanat ve Turizm

B Konut Fonksiyonunun Devam Ettirilmesi
OKonut ve Kiiltir Sanat

30% - OKonut ve Ticaret

WKiiltir Sanat

DKiltir Sanat ve Turizm

@ Turizm

20%

10% 1

0% -
1-10 yil - Kisa Siire 26 - 60 yil - Uzun Sire 11-25 yil - Orta Siire
ikamet Siiresi

Uzun siiredir bolgede yasayan bireyler alanin konut fonksiyonunun devam ettirilerek
yenilenmesini  ongdrmislerdir. Kisa siiredir bolgede oturanlar ise konutun
yenilenmesine ek olarak kiiltiir sanat donatilarinin da bolgenin yenilenme siirecinde

g0z Oniinde bulundurulmasi gerektigini belirtmislerdir (Cizelge 5.14).
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Sonu¢ olarak; miilakata katilan Pangalti bolgesi halki, bolgede yapilacak bir doniisiim
projesinin Ozellikle mevcut yapilarin yenilenmesi ve c¢evresel donatilarin (park alani, yesil

alan v.s) gii¢lendirilmesi i¢in yapilmasini istemektedir.

Semtteki konut alanlari, imalathaneler ve ticaret alanlari ile i¢ ice ge¢mis durumdadir.
Bolgede yapilacak yenilemede konut alanlari imalathanelerden temizlenmeli ve bdlge
sakinlerinin istekleri {lizerine semtte kiiltlir, sanat ve perakende ticaret fonksiyonlari da

gozetilmelidir. Ancak bu fonksiyonlar bolgenin konut-hakim 6zelligini bozmamalidir.
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6. SONUCLAR VE ONERILER

Degisen Diinya ile birlikte kentlerin mevcut yapi stoklari, alt yapi sistemleri ve gevre
donatilari, kentte yasayan ve siirekli biiyiiyen niifusun ihtiyaglarini karsilayamaz duruma
gelmistir. Zamanla kentlerde meydana gelen fiziksel problemlere, ekonomik ve sosyal
problemler de eklenmistir. Kentler; bu problemlerin ¢oziilmesi, cagdas, kaliteli kentsel
alanlara yeniden sahip olabilme amaciyla yeniden yapilanma siirecine girmiglerdir. Kentlerin
sosyolojik, ekonomik, politik yapilarina ve iiretim modellerine gore degisiklik gosteren bu
yenileme ¢alismalari, kiiresellesen Diinya ile birlikte kentler arasi rekabeti arttirmis ve

kentlerde prestijli bolgelerin ortaya ¢ikmasini saglamistir.

Son yillarda, Avrupa’daki ve iilkemizdeki kentlerde mevcut olan c¢okiintii alanlarinin
yenilenmesi, rehabilite edilmesi ve tekrardan kente katilabilmesi icin kentsel doniisiim
projelerine agirlik verilmistir. Bu c¢alisma ile giindemde olan ve ¢ogu kisi tarafindan
bilinmeyen kentsel doniisiim kavramini Diinya’dan ve Tiirkiye’den drnekler ile agmak ve
Istanbul’un merkezinde yer alan, kentsel doniisiim igin biiyiik potansiyele sahip oldugu

ongoriilen Kurtulus-Pangalti semti i¢in bir kentsel dontisiim hedefi 6nermek amaglanmaistir.

Ucgiincii béliimde Kuzey irlanda, Hollanda, ingiltere ve Fransa drnekleri iizerinden anlatildig
gibi; kentsel doniisiim projeleri, kentlerin fiziksel, sosyal ve ekonomik sorunlarini ¢ézmeyi
amaglayan, farkli meslek siniflarindan bireylerin ortak olarak proje kapsaminda yer aldigi,
biinyesinde mekansal ve toplumsal bir¢ok planlama politikasin1 barindiran eylemler
biitlintidiir. Bu projelerin diger kentsel projelerden en onemli farki; kentin i¢inde yasayan
bireylerin kentin vazgecilmez bir parcasi olarak kabul edilmesi ve halkin projelere

katiliminin, s6z sahipliginin saglanmasidir.

Gegtigimiz son on yilda Avrupa’da gerceklestirilen KDP’lere benzeyen, ancak sosyal,
ekonomik ve hukuksal farkliliklar gdsteren projeler iilkemizde de yaygimlasmustir. Onceleri
kentsel diizenleme, kentsel yenileme adi altinda bolgesel olarak gerceklesen bu projeler, 1999
Marmara Depremi’nden sonra biiyiik énem kazanmis ve ivedilikle yeni projelerin stratejik

planlariin olusturulmasina baslanmistir.

Giiniimiizde, Istanbul’da gerceklestirilecek bircok kentsel doniisiim projesi giindemdedir.
Uygulanacak projelerin bir kismi1 kentin dis kisminda yer alan ve yogun deprem riski tasiyan
ikincil merkez niteligindeki alanlarin sagliklagtirilmasin1 hedeflerken, bir kismi ise kent
merkezinde yer alan ve tarihi 6neme sahip ¢okiintii alanlarinin yenilenmesini ve bu semtlerin

1slah edilerek kente katiliminin tekrardan saglanmasini igermektedir. Kent merkezinde yer
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alan Bomonti, Tarlabasi, Hac1 Hiisrev ve Okmeydani semtlerinde uygulanacak projeler

giindemde olan projelerden sadece bazilaridir.

Calismanin dordiincii boliimiinde; tarih¢esine ve mekansal gelisimine yer verilen Kurtulus-
Pangalt1 semti, giindemde olan projelere konum olarak ¢ok yakindir. Ayni zamanda kentin
merkezinde yer alan, ulasim kolayligina sahip popiiler semtlerden biridir. 1950’lere kadar
cogunlukla azinliklarin yasadigi ve konut fonksiyonunun agirlikta oldugu bu semt, politik
degisikliklerden etkilenen azinliklarin bolgeden ayrilmasi, es zamanli olarak Anadolu’dan
bolgeye goglerin olmasindan dolay1 fiziksel, ekonomik ve sosyal olarak yipranmistir. Konut
olarak yapilmis binalar tekstil atdlyelerine, imalathanelerine doniistiiriilmiis ve bu yiizden
bolgede ticaret ve konut alanlari i¢ i¢e girmistir. Dolayisiyla bu durum Pangalti’nin yipranma

stirecini hizlandirmistir.

Calisma genelinde; Pangalti’nin, ¢evresinde gerceklesecek kentsel doniisiim projelerinden
etkilenecegi ve bu semtte konut agirlikli bir doniisiimiin uygulanacagi dngoriilmiistiir. Semtte
gerceklesecek olasi bir doniisiim projesinde bolge halkinin projeye katiliminin saglanmasinin
oncelikli oldugu belirtilmistir. Tiim bu varsayimlar Pangalti’da yapilan bir anket ¢aligmasi ile
kanitlanmistir. Yapilan goriismelerin sonucunda; 60 kisinin 44’{i bu semtte yapilacak olas1 bir
projeye olumlu baktiklarini dile getirmis ve 11 kisi disinda diger katilimcilar boyle bir projeye
semt sakini olarak katilmay1 ve proje ile ilgili s6z sahibi olmayi istediklerini belirtmislerdir.
Katilimcilarin biiylik kismi bolgenin konut-hakim 6zelliginin siirdiiriilerek doniistiiriilmesini,
kiiltiir, sanat ve turizm gibi alt fonksiyonlara ise semt genelinde baskin olmayacak sekilde,

mabhalle dl¢eginde yer verilmesini istemislerdir.

Istanbul’un genelinde gergeklestirilecek projelerde biitiinden parcaya ulasilacak bir strateji
gelistirilmelidir. Oncelikle bir “Kent Projesi” olusturulmalidir. Kentsel doniisiim, kentsel
yenileme, sagliklastirma gibi projeler Kent Projesi’nin altinda yer alan, belirli kent
pargalarinin yenilenip, 1slah edilerek kente entegre edilmesi olarak goriilmelidir. Ikincil
olarak, Istanbul icin bir vizyon belirlenmelidir. Ornegin; Diinya kenti, Kiiltiir Kenti, Sanatin
Merkezi vs. gibi sloganlar olusturulabilir. Belirlenen vizyon dogrultusunda stratejik eylem
planlar1 yapilmalidir. Ayn1 zamanda, Kent Projesi altinda yapilacak tiim projelerin yatirim
programlari olusturulmalidir. Yatirim programlart ile yapilan projelerin hangi alanlar
etkileyecegi, hangi bolgelerde doniisiimii tetikleyecegi onceden hesaplanmali, bu veriler

dogrultusunda planlama yapilmalidir [20].
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Saha calismasinin yapildigi Pangalt1 bolgesi de bir Kent Projesi’nin alt calisma bolgesi olarak
diisiiniilmeli ve Pangalti’da meydana gelecek olasi bir kentsel doniisiim projesinde semtin tiim
sorunlar1 bir arada ele alinmali, yapilacak c¢alisma fiziksel, sosyal ve ekonomik sorunlar
orada yasayan bireylerin ihtiyaglarin1 6n planda tutacak sekilde ¢oziime ulastirmalidir. Tim
bu sonuglara bolgede yapilacak ayrintili analiz c¢alismasi sonucunda ulasilmali, kullanici

gereksinimi ve fikirleri 6zellikle ele alinmalidir.

Bolgenin kentsel yenilenme siirecinde Grenoble 6rneginde uygulandigr gibi ¢ok kapsamli
fiziksel bir analiz ¢alismasinin yapilmasi gerekmektedir. Alandaki yapilar yipranma
oranlarina gore tasnif edilmeli ve yenilenecek ya da yeniden insa edilecek yapilar i¢in bir
envanter hazirlanmalidir. Pangalti’da yapilacak yeni binalar bdlgenin tarihi dokusunu 6n
plana cikartacak sekilde yapilacagi gibi, tarihi yapilarin 6zellikleri modernize edilerek yeni
binalar da iiretilebilir. Ancak bu yapilarin planlanmasinda kat yiiksekliklerine ve gilinese gore
binalarin konumlanmasina dikkat edilmelidir. Bitisik nizamdaki yapilardan olusan Pangalti’da
belediye tarafindan hazirlanan imar planlarinda kat yiiksekliklerinin arttirilmasi bolgede ¢ok
yiiksek katli yapilarin insa edilmesine neden olmustur. Dolayisiyla yapilar yiikseldikce
Pangalt1 sokaklar1 yapilarin golgesi altinda kalmistir. Bu ylizden bolgenin yenilenmesinde kat

yiikseklikleri yeniden degerlendirilmelidir.

Pangalt1 semtinin yenilenmesinde yapilarin yani sira konut bolgesi dis mekaninin analizi de
cok biiylik 6nem tasimaktadir. Konut dis mekaninin kalitesinin arttirilmasi i¢in Oncelikle
genis caplt bir alan tespiti yapilmali, ¢alisma alaninda yer alacak otopark, yesil alan, ticaret
alanlar1 belirlenmelidir. Kent mobilyalar1, aydinlatmalar vs. gibi c¢evresel donatilar temin

edilip, belirlenen alanlara tatbik edilmelidir.

Yapilacak fiziksel yenilemede bolgede yasayan halkin eksikleri, ihtiyaglar1 ve sorunlari hep
on planda olmalidir. Ulkemizde kentsel doniisim projeleri hakkinda yeterli bilgi
verilmemektedir. Alanda yapilan anket sonuclarinda da goriildiigli gibi, bolge halki kentsel
doniistim projeleri ile ilgili yeterli bilgiye sahip degildir. Genel ¢ogunluk bu projeleri
“TOKI’nin toplu konut insaat1” olarak gérmektedir. Bolgede yapilacak bir calisma dncesinde
bolge halki proje konusunda egitilmelidir. Sivil toplum kuruluslar1 ve goniilliiler ile birlikte
semt sakinlerine seminerler verilmelidir. Bu egitimler ile halkin projelere giiveni ve katilimi
saglanmalidir. Kamu, 6zel sektor ve farkli meslek dallarindan birgok ortagin yer almasi
gereken bu doniisiim projesinde Hollanda Kop van Zuid 6rneginde oldugu gibi halk
ortaklardan biri olmalidir. Bu bireylerin fikirleri, goriisleri, nasil bir ¢evrede yasamak

istedikleri degerlendirilmeli ve toplum tabanli bir doniisiim uygulanmalidir. Alan igerisinde
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